exposé salzburg 2026

- smart liefering

wohn- & essbereich

|/ eigentumswohnung - salzburg-liefering

wohnen In
alt-liefering

hell, veredelt und mit blick auf die festung. lteferinger hauptstrafe 156 - 5020 salzburg



liefering / auftakt 02

wohnen im

dorf in der
stadt.

Manchen Wohnungen sieht man an,
dass hier mit Sorgfalt gedacht, gewahlt
und gestaltet wurde. Diese
Eigentumswohnung in Salzburg-

abb. 01 - wohnktlche

nhalt Liefering ist so eine — Baujahr 2015,

2ﬁfekt 03 gli.:essicht 08 mit durchdachtem Grundriss und 2025

R » e o umfassend erneuert, vom neuen

e ., lage Designbad bis zur smarten Haustechnik.
daten 10

das 07

bad grundriss - 11
energie



liefering / das objekt

das objekt

abb. 02 - wohnbereich

03

Rund 75 m? Wohnflache, klassisch und
flexibel geschnitten: ein grofzugiger
Wohn-, Ess- und Kuchenbereich von
uber 33 m? als helles Herzstuck, erganzt
durch zwei separate Zimmer.

highlights

E-Auto-Ladestation - 22 kW
Klimaanlage - 2 Innengerate
Luxuridéses Designbad — Vallone
Lift bis ins 2. OG

Sud-Ost-Balkon mit Festungsblick

eckdaten

75,41

m2 wohnflache

3

zimmer

2. 09

mit lift



liefering / wohnen

abb. 03 - offener wohn- & essbereich

04

Der offene Wohnbereich verbindet
Kochen, Essen und Entspannen zu
einem grofSzugigen Ganzen.

Bodentiefe Fenster holen das
Tageslicht herein und offnen den
Raum zum Sud-Ost-Balkon —
flieBende Ubergange zwischen
drinnen und draulSen.



liefering / wohnen 05

abb. 04 - wohnbereich mit balkonzugang abb. 05 - groBer std-ost-balkon - ca. 14,8 m?



liefering / schlafen & arbeiten

schlafen

abb. 06 - schlafzimmer

06

Zwei separate, ruhige Zimmer bieten
Platz zum Schlafen, Arbeiten oder fur
die Familie — hell, klar und flexibel
nutzbar.

abb. 07 - home office, ankleide oder kinderzimmer



liefering / das bad

das bad

abb. 09 - designbad - vallone

07

Ein privater Spa im eigenen Zuhause —
2025 vollstandig neu komponiert.

ausstattung

Vallone — Waschtisch &
Accessoires

Grohe Regendusche -
SmartControl

Wandauslass-Armaturen
Beheizter Handtuchtrockner

Philips Hue Deckenspots

Fliesen 120 x 120 cm - Dusch- abb. 10 - separates dusch-
WC wc - geberit aquaclean



liefering / die aussicht

die aussicht

abb. 11 - blick zur festung hohensalzburg

08

Der rund 14,8 m? grolRe, stud-ostlich
ausgerichtete Balkon ist die private
Freiluft-Loge — von der Morgensonne
bis zur Abendsonne. Der Panoramablick
reicht von der Festung Hohensalzburg
Uber Maria Plain bis zu Untersberg und
Gaisberqg.

abb. 12 - maria plain bei vollmond



liefering / die lage altliefering

die lage

abb. 14 -

smart liefering -

lieferinger hauptstrale 156

09

Altliefering verbindet dorflichen Charme mit
urbaner Nahe. Ein direkter Radweg fuhrt in
die Stadt; Salzach und Saalach sind in
wenigen Minuten mit dem Rad erreichbar.

entfernungen ca

Autobahn Al - Salzburg Mitte
Red Bull Akademie

Saalach & Salzach - mit dem Rad
Radweg direkt in die Stadt
Flughafen Salzburg (W. A. Mozart)
Altstadt / Zentrum

Salzachsee & Naherholung

ca. 1 Min
ca. 3 Min
ca. 5 Min
vorhanden
ca. 10 Min
ca. 10 Min

fuBlaufig



liefering / daten & energie

aten

objekt

Objektart

Lage

Wohnflache
Zimmer - Geschoss
Balkon

Stellplatz - Keller

Betriebskosten

Eigentumswohnung
Altliefering, 5020 Salzburg
ca. 75,41 m?

3 2. OG mit Lift

ca. 14,80 m? - Sud-Ost
Tiefgarage 22 kW - Abteil

€ 396 / Monat inkl. RL

raume & energie
Wohnen / Kiche
Zimmer 1

Zimmer 2
Vorraum - Bad

WC - Abstellraum

gesamt

10

33,36 m?
12,90 m?
10,32 m?
8,12 - 6,82 m?
1,85 2,04 m?

75,41 m?

31

hwb kwh/m?2a - klasse b

0,48

fgee -

klasse a++

Fertigstellungsenergieausweis (Baujahr 2015) liegt vor.



liefering / grundriss 2. obergeschoss

grundriss

Klassisch geschnittene 3-Zimmer-Wohnung
mit offenem Wohn-/Klichenbereich, zwei
Zimmern, Vorraum, Bad, separatem WC
und Abstellraum.

Alle MaRe sind ca.-Angaben; mafligeblich sind die
naturlichen MaRe laut Plan.

11

WOHNEN
33,36 m*




liefering / energieausweis

energie
ausweis

Heizwarmebedarf (HWB) 31 kWh/m?2a - Klasse
B. Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) 0,48
Klasse A++.

Fertigstellungsenergieausweis fur das Wohngebaude, Baujahr
2015. Das Original liegt vor und wird bei der Besichtigung
ausgehandigt.

Eingang am 03. Jul, 2017
Sa lz b u rg ZEUS Nr. 56528.17.94929.01

Energieausweis fiir Wohngebaude
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Neubaufertigstellung WBF

BEZEICHNUNG  Wot lage Lieferi Haup
Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus

Strafle Lieferinger Hauptstrasse 156
PLZIOn 5020 Salzburg-Stadt

Grundstiicksnr. 959/3

Baujahr 2015
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Liefering Il
KG-Nr., 56528
Seehdhe 424 m
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Diesan Energisausweis finden Sie im Intsmat unter: hitps:sbg.energieausweise.net'dl27b447id8195157a42 1a/pruet!



liefering kontakt

I iefe ri n aﬁf Anfrage

vereinbaren sie ihre besichtigung.

Felix Winter, MA

Lieferinger Hauptstrale 156, 5020 Salzburg
Telefon 0676 917 6098 - felix@beyonddigital.at



